BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phuc

S6: 8080 /BNNMT-QLDD Ha Ngi, ngay 21 thang 7 nam 2026
VIV tra 161 kién nghi cta cu tri gui t6i
sau Ky hop thtr Nhat, Qubc hoi khoa XVI

Kinh gui:
- Uy ban Dan nguyén va Giam sét cia Qudc hoi;
- Poan dai biéu Qudc hoi thanh phdé Pong Nai,

B Néong nghiép va Mbi truong nhan dugc kién nghi cta cir tri thanh phd
Péng Nai do Uy ban Dan nguyén va Giam sat ctia Qubc hoi chuyén dén tai Vin
ban s6 498/UBDNGS16 ngay 12 thang 6 naim 2026 ciia Uy ban Dan nguyén va
Giam sat cia Qudc hoi vé viéc chuyén kién nghi ciia cir tri giri t6i sau Ky hop thir
Nhat, Qubc hoi khoa XVI;

Sau khi nghién ctru, B Nong nghiép va Moéi trudng c6 ¥ kién nhu sau:
. Kién nghi so 112
1. Noi dung kién nghi cia cir tri

Cur tri thanh phé Pong Nai phdn dnh theo quy dinh hién nay, viéc xay nha
& phdi theo diing vi tri dién tich dat thé cuw dwroc thé hién trong Gidy chizng nhdn
quyén si dung dat, diéu nay da va dang gdy khé khan cho nguwoi dan trong qua
trinh si dung dat, xay dwng nha ¢. Cir tri kién nghj xem xét, sira doi cic quy dinh
lién quan, tao diéu kién thudn lgi cho ngwoi dan.

2. Két qua nghién ciru, giai quyét va tra loi kién nghi
N@i dung kién nghi dwoc gidi trinh, cung cdp théng tin:

Luat Pat dai va cic van ban hudng din vé cap va thé hién thong tin trén
Gidy ching nhan quyén str dung dat qua cac thoi ky khong c6 quy dinh dinh vi vi
tri dat thd cu hay dat & ddi véi thira dat ¢ c6 vuon, ao trén Gidy chimg nhan. Do
d6, khdng c6 quy dinh tha tyc hanh chinh vé xac dinh lai vi tri dit & trén Gidy
ching nhan di cip. Viéc dia phuong khi t6 chirc thuc hién cap Gidy ching nhan
quyén str dung dat da dinh vi vi tri dat &, nha ¢ trén Gidy chig nhén 1a khong diing
quy dinh ctia phap luat, 1am anh huéng dén quyén lgi cia nguoi dan.

Tai Diéu 152 ctia Luat Dat dai di c6 quy dinh dinh chinh Gidy ching nhan
c6 sai sot thong tin vé thira dat so voi hd so ké khai dang ky dat dai. Bo Nong
nghiép va Moi truong cung cap thong tin dé Poan dai biéu Québc hoi thanh phd
Pong Nai chuyén kién nghi cua cir tri téi Uy ban nhan dan thanh phd Pong Nai
dé Uy ban nhan dan thanh phb Dong Nai chi dao co quan c6 tham quyén cap Gidy
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chirng nhan thyc hién viéc dinh chinh Giéy chimg nhan (b6 nd1 dung dinh vi tri
dat ¢ trén Giay ching nhan da cép), bao dam quyén loi ctia ngudi dan theo quy
dinh cua phap luat.

Il. Kién nghi s6 113
1. N§i dung kién nghi caa ci tri

Cit tri thanh pho Péong Nai phan énh theo Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP
ngay 04 thang 10 nam 2024 ciia Chinh phii, hanh vi sir dung dat khong diing muc
dich buoc phai “khoi phuc lgi tinh trang ban dau cua dat truée khi vi pham”. Péi
Véi cdc cong trinh xdy dung kién c¢é, nha ¢ hinh thanh lau ndm ma hién trang da
phit hop véi quy hoach dé thi méi, viéc budc thdo dé dé khéi phuc trang thdi cii
la gdy lang phi nguon luc xd héi va dnh huéng truc tiép dén doi song nguoi dan.
Cik tri kién nghi nghién ciru trinh sira d6i Nghi dinh so 123/2024/NP-CP ngay 04
thang 10 nam 2024 cia Chinh phii theo hwéng phan logi doi twong. Péi véi cdc
trieong hop vi pham nhuwng phiv hop véi quy hoach va chi tiéu sir dung ddt tai dia
phuwong, nén cho phép nguwoi dan thye hién cdac thii tuc chuyén muc dich sir dung
ddt va thiee hién nghia vu tai chinh véi Nha nuwde thay vi cudng ché thdo do, quy
dinh nhu vay viea dam bao tinh nghiém minh cua phap luadt, vieca mang tinh nhdan
van va ting nguon thu ngdn sdach. Poi véi cac cong trinh khéng phit hop quy
hoach, gdy anh hwéng nghiém trong dén ha tang chung, méi truong, trdt tw xdy
dung, trdt tw quan 1y dat dai thi Nha nuwde van phdi kién quyét cuéng ché théo do,
budc khéi phuc tinh trang ban dau theo quy dinh. Pong thoi, kién nghi bé sung
co ché cho phép dp dung bién phdp cueong ché kip thoi khi phat hién hanh vi siv
dung ddt khéng ding muc dich, nham han ché hdu qud nghiém trong, phdt sinh
khiéu kién va tranh gdy thiét hai cho nguwoi dan.

2. Két qua nghién ciru, giai quyét va tra loi kién nghi
Noi dung kién nghi dwoc gidi trinh, cung cdp théong tin:

Phap luat dat dai hién hanh da c6 quy dinh xt 1y ddi véi trudng hop vi pham
phap luat vé dat dai xay ra trudc ngdy 01 thang 7 nim 2014 theo quy dinh cua
phap luat. P6i véi cac hanh vi vi pham phap luat vé dat dai (trong d6 c6 hanh vi
tu ¥ chuyén muc dich str dung dat) xay ra tir ngdy 01 thang 7 nim 2014 tro vé sau
thi phai xir Iy theo quy dinh cta phéap luat nham dam bao tinh nghiém minh cia
phap luat, ting cudng hiéu luc, hidu qua quan 1y nha nuéce vé dat dai.

Hién nay, B6 Nong nghiép va Mai truong da tham muu dé Chinh pha ban
hanh Nghi dinh s 281/2026/ND-CP ngay 13 thang 7 nam 2026 stra d6i, bo sung
mot s diéu ciia Nghi dinh s6 123/2024/ND-CP ngay 04 thang 10 nam 2024 cua
Chinh pha quy dinh vé xir phat vi pham hanh chinh trong linh vuc dat dai.



I11. Kién nghi s6 114
1. N§i dung kién nghi caa ci tri

Cit tri thanh phé Pong Nai phan dnh hién nay nhiéu ngwoi dan cé thu nhdp
thdp, cong nhan lao dong mua dat néng nghiép dé lam nha ¢ do khéng i diéu
kién dé mua dat & hop phdp. Tuy nhién, khi thure hién thii tuc chuyén muc dich sir
dung dat sang dat ¢, mirc thu tién sir dung dat va cdc khodn nghia vu tai chinh
con cao, ¢é trweong hop tang gdp nhiéu lan so véi kha ndng chi trd ciia nguoi dan
khién nhiéu hé dan gdp khé khan. Cik tri kién nghi xem xét diéu chinh chinh sdch
thu tién sir dung ddt theo hwdng phit hop véi diéu kién ciia nguwoi thu nhdp thép;
c6 co ché hé tro, gidn, giam hodc phdn ky nép doi véi cac trieong hop khé khdn,
nham tao diéu kién dé nguoi dan som on dinh ché 6, an tam lao dong, san xudt.

2. Két qua nghién ciru, giai quyét va tra loi kién nghi

N@i dung kién nghi dwoc gidi trinh, cung cdp théng tin:

Viéc quy dinh cac trudng hop va mic mién, giam tién st dung dét, tién
thué dat, cach tinh tién sir dung dat, tién thué dat thuc hién theo quy dinh ctia phap
luat vé thu tién st dung dat, tién thué dat. Quy dinh nay do B6 Tai chinh chu tri
tham muu. Do d6, Bo Nong nghiép va Moi trudng dé nghi chuyén kién nghi néu
trén dén Bo Tai chinh dé Bo Tai chinh tong hop, bio céo cip c6 tham quyén xem
xét, quyét dinh.

Bo Nong nghiép va Mai truong sé phdi hop voi cac bd, nganh co lién quan
trong qua trinh nghién ctru, bao cao hoan thién cac co ché, chinh sach vé tai chinh
dat dai, bao dam hai hoa loi ich ctia Nha nudc, nguoi st dung dat va phu hop véi
diéu kién phat trién kinh té - x4 hoi trong timg thoi ky.

IV. Kién nghi s6 115

1. Noi dung kién nghi cia cir tri

Cit tri thanh phé Pong Nai phan dnh hién nay con ton tai vieong mdc doi
Véi cdc truong hop cd nhdan gop von bang quyén sir dung ddt dé thanh Idp doanh
nghiép. Sau thoi gian hoat dong, nhiéu truong hop da hét thoi han ddang ky nhung
chwa c6 co ché hwéng dan gia han, diéu chinh phit hop, dan dén kéo dai tir khodng
nam 2000 dén nay van chwa dwoc giai quyét dirt diém. Mc di doanh nghiép van
duy tri hoat déng san xudt, kinh doanh nhung gdp nhiéu khé khan trong cdc giao
dich lién quan nhw thé chdp tdi san, ky két hop dong sir dung dién, nudc va cdc
thu tuc phap ly khac; mot sO truong hop chi dwoc ky hop do”‘ng ngcfn han, anh
huwong dén quyén loi va hoat dong on dinh cia doanh nghiép. Cu tri kién nghi
sém ban hanh hwdng dan, thao gé cdc viedng mdc néu trén nham bao dam quyén
va loi ich hop phap, chinh dang cua doanh nghiép.
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2. Két qua nghién ciru, giai quyét va tra loi kién nghi
N@i dung kién nghi dwgc gidi trinh, cung cdp thong tin:

Phép lut dat dai dd c6 quy dinh vé gop von bang quyén sir dung dat. Theo
d6, tai khoan 22 Piéu 3 Luat Dét dai quy dinh: “22. Gép vén bang quyén sir dung
dat la su théa thudn gitta cdc bén vé chuyén quyén sir dung ddt thong qua viéc
26p quyén sir dung dat dé tao thanh von diéu 1é ciia t6 chire kinh té, bao gom gop
von dé thanh Idp t6 chike kinh té hodc gop thém vén diéu 1é ciia té chire kinh té da
dwoc thanh Idp”, tai khoan 12 Piéu 3 Luat Dat dai quy dinh: “12. Chuyén quyén
sir dung dat la viéc chuyén giao quyén sir dung dat tir nguoi ndy sang nguwoi khdc
théng qua hinh thirc chuyén déi, chuyén nhwong, thira ké, ting cho quyén sir dung
dat, gép von bang quyén sir dung dat.”.

Tai khoan 1 va khoan 3 Diéu 45 Luat Dat dai 2024 di quy dinh cu thé diéu
kién thuc hién cac quyén cta nguoi st dung dit, trong d6 c6 quyén gop von bang
quyén st dung dat; tai diém h khoan 1 va diém e khoan 2 Piéu 37 Luat Dat dai
quy dinh: “I. Cd nhén sir dung dat néng nghiép dwoc Nha nwée giao trong han
mike; dat dwoc Nha nuwoc giao co thu tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué
ddt mot lan cho ca thoi gian thué, dwoc Nha nwée cong nhdn quyén sir dung dat;
dat nhan chuyén doi, nhan chuyén nhuwong, nhan tang cho, nhdn thua ké thi cé
cdac quyén va nghia vu sau day:

h) Gop von bang quyén sur dung dat, tai san thugc so hitu cua minh gan lién
VOl ddt voi to chire, gop quyén su dung dat voi ca nhan, nguoi goc Viét Nam dinh
cw 0 nudc ngoai dé hop tac san xudt, kinh doanh.

2. Cé nhén dwoc Nha niede cho thué dat thu tién thué dat hang ndam cé cdc
quyén va nghia vu sau day:

e) Gop von bang tdi san thudc s& hiru ciia minh gdn lién voi ddt trong thoi
han thué dat véi té chire, cd nhan, nguoi géc Viét Nam dinh cu o nuwoc ngoai,
nguoi nhdn gop von bcing tai san dwoc Nha nuoc tié'p tuc cho thué dat theo muc
dich da dvuoc xac dinh trong thoi han con lai”.

Tai khoan 2 Diéu 31 Luat Dat dai dd quy dinh vé nghia vu chung ctia nguoi
sir dung dat phai thuc hién day du thu tuc khi chuyén dbi, chuyén nhuong, cho
thué, cho thué lai, thira ké, tang cho quyén sir dung dat, thé chap, gop von bang
quyén sir dung dat theo quy dinh cta phép luat; tai diém d khoan 1 Piéu 28 Luat
Pat dai quy dinh:

“I. Nguoi nhdn quyén sir dung dat dwoc quy dinh nhw sau:
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d) T6 chirc kinh té, té chirc kinh té ¢é von dau tw nuée ngodi nhdn gop von
bang quyén s dung dat, .

Pong thoi, phap luat dat dai dd quy dinh vé gia han st dung dat khi hét thoi
han. Theo d6, tai khoan 18 Piéu 3 Luat Pat dai quy dinh: “18. Gia han sir dung
dat la viéc co quan nha nuée cé tham quyén cho phép tiép tuc sir dung dat khi hét
thoi han theo muc dich dang swr dung theo quy dinh cua Ludt nay’’; tai khoan 3
Diéu 172 Luat Dat dai quy dinh “3. Viéc gia han su dung dat dwoc thuee hién trong
nam cudi cia thoi han sie dung dat, triv truong hop quy dinh tai diém a khodn 1
Piéu nay. Nguoi sir dung ddt c6 nhu cau gia han sir dung dat phdi nép hé so dé
nghi gia han chdm nhdt la 06 thdng trueée khi hét thoi han sir dung dat. Qud thoi
han phdi nép ho so dé nghi gia han ma ngwoi sir dung dat khéng nép hé so dé
nghi gia han thi khéng dwoc gia han sir dung dat, triv truong hop bat kha khdng.
Trieong hop khéng dwge gia han sir dung ddt, co quan nha nwée cé tham quyén
thue hién thu hoi dat theo quy dinh cua Ludt nay.”.

Nhu vay, phép luat dat dai da c6 quy dinh vé gép vén bang quyén sir dung
dat va gia han st dung d4t khi hét thoi han sir dung dat. Trinh tu, tha tuc gia han
str dung dat do Uy ban nhan dan cap tinh quy dinh theo phan cip tai khoan 1 Piéu
15 Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét va hudng din mot sé dicu cia Nghi quyét sé 254/2025/QH15 cia
Québc hoi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao g0 kho khan, vudng méic trong
t6 chtrc thi hanh Luat Dat dai.

V. Kién nghi s6 116
1. N9i dung kién nghi ciaa cir tri

Cur tri thanh phé Paong Nai phan anh sau khi sap xép cdc don vi hanh chinh
cap tinh Va cdp xd, nguoi dan di lam cdc gidy to lién quan dén quyén sir dung dat
gap nhiéu khé khdn, mdc di dat khéng tranh chdp, c6 xac nhdn giap ranh, tuy
nhién khéng dwoc cdp dya trén dién tich dat c6 san ma yéu cdu nguoi dan phdi
do lai. Dé nghi xem xét, diéu chinh cdc quy dinh, tao diéu kién thudn loi cho nguoi
dan vé thu tuc ddt dai.

2. Két qua nghién ciru, giai quyét va tra loi kién nghi
N@i dung kién nghi dwgc gidi trinh, cung cdp thong tin:

B0 Néng nghiép va Méi truong dd tham muu dé Chinh phat ban hanh quy
dinh giai quyét viéc chinh Iy ho so dat dai khi to chirc chinh quyén dia phuong 02
cap theo hudng tao diéu kién thuan loi, khong gy phién ha cho ngudi dan. Theo
d0, tai khoan 3 Diéu 18 cua Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim
2025 cua Chinh pha quy dinh vé phéan dinh thAm quyén cua chinh quyén dja phuong
02 cap, phan quyén, phan cap trong linh vuc dit dai dd c6 quy dinh: “Co quan giai
quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai khong duoc yéu cau ngudi st dung dat phai
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thue hién chinh Iy hé so, gidy to lién quan dén dat dai sau khi sip xép, to chtrc chinh
quyén dia phuong 02 cAp ma thyuc hién dong thoi khi ngudi sir dung dét thuc hién
thi tuc hanh chinh hodc trén co s nhu cau ctia nguoi sir dung dat”.

Pong thoi, Bo Nong nghiép va Moi trudng tiép tuc tham muu trinh Chinh
phu ban hanh Nghi dinh s6 49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nim 2026 Quy dinh
chi tiét va huéng dan mot sé diéu ctiia Nghi quyét s6 254/2025/QH15 ctua Quéc hoi
quy dinh mét sb co ché, chinh sach thao g& khé khin, vudng méc trong to chirc thi
hanh Luat Dét dai. Theo 6, tai Piéu 14 va Diéu 15 ctia Nghi dinh s6 49/2026/ND-
CP d4 giao Uy ban nhan dén cp tinh quyét dinh vé thAm quyén va quy dinh trinh tu,
tha tuc hanh chinh vé dét dai dé t6 chirc thuc hién tai dia phuong, trong dé cé quy
dinh vé thanh phan ho so va trinh ty, thu tuc thuc hién dang ky, cap Giay chung
nhan quyén str dung dat, quyén sé hitu tai san gan lién voi dat.

Do d6, dé nghi cir tri kip thoi giri phan anh, kién nghi néu trén t6i Uy ban
nhan dan thanh ph Pong Nai dé cung dong hanh xay dung, hoan thién quy dinh
phép luat & dia phuong bao dam cat giam, don gian hoa thu tuc hanh chinh, tao
diéu kién thuén loi cho nguoi dan va doanh nghiép.

B0 Nong nghiép va Méi truong tran trong giri Poan dai biéu Qudc hoi thanh
phd Pong Nai dé thong tin t6i ctr tri; giri Uy ban Dan nguyén va Giam sat cta
Quoc hoi dé tong hop, theo doi, gidm sat theo quy dinh./. b

Noi nhgn: BO TRUONG
- Nhu trén;

- Poan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;

- Vian phong Chinh phu;

- Thudng truc HDND, UBND TP. Bong Nai;

- Truéng Poan PBQH TP. Bong Nai;

- Vin phong Poan PBQH va HDND TP. Bong Nai;
- Thtr truong Nguyén Thi Phuong Hoa;

- Vu Phap ché (dé tong hop, theo dbi);

- Vin phong B6 (dé dang tai trén Cong TTDT ciia By);

- Luu: VT, QLDD.

rinh Viét Hung
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